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DECRETO N° 061/2023, DE 15 DE SETEMBRO DE 2023,

REGULA (0N PROCEDIMENTOS

CERTIDAG ADMINISTRATIVOS PARA
Certifico que foi publicado em: CUMPRIMENTO DA LEI FEDERAL N°
s [ o4 a3 13.465/2017 E DE OUTROS
INSTRUMENTOS NORMATIVOS QUE
Sirley Olivéwra Ribeiro de Melo REGULAM A REGULARIZACAO
FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL/REURB-S E A

REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE
INTERESSE ESPECIFICO/REURB-E.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CUPIRA, ESTADO DO
PERNAMBUCO, no uso das atribuigdes que lhe confere a Constituicio Federal e a Lei
Organica do Municipio, conforme o art. 80, inciso XXVIIL, e

CONSIDERANDO o principio constitucional da fungdo social da propriedade
urbana, que visa assegurar o ordenamento do desenvolvimento da cidade para a garantia
do bem-estar de seus habitantes, conforme estabelecido pelo art. 182 da Constitui¢do

Federal de 1988:

(o]

CONSIDERANDO o direito fundamental a2 moradia, previsto no art. 6°, da
Constitui¢do Federal, bem como o disposto na Lei Federal n° 13.465/2017,

CONSIDERANDO a autonomia municipal como ente federado, respaldada na
Lei Federal n°® 13.465/2017, a qual confere institucionalidade dos projetos de
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social/REURB-S e Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Especifico/REURB-E;

CONSIDERANDO as irregularidades historicas de ocupagdo de expansdo

urbana do Municipio, que comprometem os padrdes de desenvolvimento urbano e trazem
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Inseguranga juridica as familias moradoras dessas areas, impossibilitadas de promoverem
a titulag@o de suas posses;

CONSIDERANDO que os parcelamentos implantados no Municipio em fungio
do quadro de irregularidade apresentam diversas desconformidades com elementos que

dificultam sua formalizagao legal nas diretrizes convencionais;

CONSIDERANDO que as agdes de regularizagdo fundiaria, entendida de forma
ampia, buscam transformar gradativamente por meio de cronogramas de obras, a
realidade de nosso Municipio;

CONSIDERANDO que a existéncia de irreguiaridades impiica em condicao de
Insegurang¢a permanente, e que, além de um direito social. a moradia regular é condigdo

para a concretizagdo integral de outros direitos constitucionais, em especial, o patrimdnio

cultural relativo ao modo de vida da populagio;

CONSIDERANDO que o imovel ja pertence ao regularizando, e que este
procedimento visa tio somente outorgar-lhe a propriedade, ndo implicando em qualquer

venda de bens;

CONSIDERANDO que o art. 13, inc. 1 e art. 28, paragrafo unico, da Lei Federal
n® 13.465/17, atribuiu ao Municipio o dever de estabelecer regras e processar os
requerimentos de regularizagdo fundiaria, bem como que é de competéncia do Municipio
processar e regularizar os nucleos informais urbanos para fim de outorgar a titularidade
dos ocupantes e garantir o pleno desenvolvimento urbano e sustentavel das cidades
através do implemento de infraestrutura basica. conforme determinado na Lei Federal n°

13.465/2017 (art. 9°, § 1°; art. 10 e art. 28);

CONSIDERANDO que ¢ da esfera de atribuigdes da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Urbanismo e da Secretaria Municipal de Administragdo, sem prejuizo,
quando necessario, da atuagio conjunta dos demais 6rgaos municipais - coordenar e gerir
o processo de planejamento e desenvolvimento urbano, por meio de agdes estratégicas

que visem solucdes integradas para o desenvolvimento sustentavel do Municipio.
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CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

1° Fica instituido o Programa de Regularizagdo Fundiaria denominado
"REURB CUPIRA", abrangendo toda a area urbana deste Municipio.

Art,

§ 1° AREURB sers processada em 2 (duas) modalidades:

I - Reurb de Interesse Social — Reurb-S —, em areas de interesse social:

II - Reurb de Interesse Especifico — Reurb-E —, em areas que na@o tenham sido

classificadas como de interesse social.

Art. 2° Aplicam-se a Regularizagdo Fundiaria Urbana/REURB no ambito deste
Municipio, subsidiariamente, as disposi¢des previstas na Lei Federal n° 13.465/2017,
Decreto Federal n° 9.310/2018 ¢ demais leis federais e estaduais que tratam da

regularizagao fundiaria urbana.

Art. 3° Fica considerado como passivel de regularizagdo fundiaria toda a area
urbana deste Municipio que atualmente se encontre em desconformidade com a

legislagao.

Art. 4° Fica determinado que a Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Urbanismo e a Secretaria Municipal de Administragdo € o orgdo responsavel, perante o
Municipio, sem prejuizo, quando necessario, da atuagdo conjunta dos demais 6rgios
municipais, por todo o tramite de Regularizagdo Fundiaria previsto na Lei federal n°
13.465/2017 (REURB).

§ 1° A gestdo e coordenagdo de todas as agdes destinadas & Regularizagdo
Fundiaria Urbana, na modalidade de Interesse Social (REURB-S) ou Interesse Especifico
(REURB-E), serdo de atribui¢fo das Secretarias acima citadas e seguirdo o delineado nas
normas federais € no presente Decreto.

§ 2° Ficam autorizadas as respectivas Secretarias a firmarem conveénios com
orgdos estatais para facilitar os servicos da REURB e a emissdo de certiddes, obedecida

a legislagdo vigente.
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§ 3° Podera ser firmado com o Oficial de Registro Cartorario de Imoveis

competente para mutua cooperagdo, troca de dados de inscrigao imobiliaria e cadastro de

-4

T A R [ .
IPTU, bem coiio coiciliagao Caitoraria,

§ 4° Faculta-se, também, a formalizagio de Convénio com o Tribunal de Justiga
de Pernambuco (TJPE) e Camaras de Mediagao, Conciliagdo e Arbitragem Certificadas

para a Solugdo de Conflitos eventualmente verificados no dmbito da REURB.

o o

& D _ 5 *
§ S Fara coordenar os trabalhos e dar cumpnmento a REURB, a Secreiaria
M . - . Ll . . .
unicipal de Infraestrutura e Urbanismo e a Secretaria Municipal de Administragio
poderao. através de ato especifico. criar Comissio bara tratar da Regularizacdo Fundiaria
da Lei Federal n® 13.465/2017 no Municipio de Cupira, inclusive firmando requisicio de

servidores vinculados a outros entes da gestdo municipal, quer seja para trabalho continuo

ou para atividade especifica.
§ 6° O Ato de criagdo de Comissdo de Regularizagio Fundiaria para o Municipio
deveréa conter descrigdo dos cargos e atribui¢des de forma individualizada, bem como a

fixagdo de prazos para a conclusdo das agdes e as causas de prorrogagdo.

Art. 5° A comissio de Regularizagdo Fundiaria ¢ instituida por ato especifico da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanismo e da Secretaria Municipal de
Administragdo e tem por objetivo a condugio do Procedimento Administrativo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana/REURB no ambito municipal, cabendo ao seu

presidente a coordenagdo dos trabalhos.
Art. 6° Constituem atribui¢des da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria:
I - estabelecer areas prioritarias para a regularizacdo fundiaria;
II - conduzir os processos de REURB no ambito da Administragdo Municipal;
III - produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de REURB,;
IV - mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de

REURB,;

V - auxiliar na confec¢do da decisdo de conclusdo do procedimento, a fim de

subsidiar a emissdo da Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria - CRF;

s Marid Leite de Macedo
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VI - fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das

compensagdes urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de

COMPromisso;
VII - assessorar o Prefeito nas demandas relativas 4 regularizagio fundiaria;

VIII - dar publicidade aos atos e decisdes da Comissio.

Art. 7° A classificacio da modalidade de Regularizagao Fundiaria, de Interesse
Social/REURB-S ou de Interesse Especiﬁco/REURB-E, se dara mediante estudo social,
realizado por meio de entrevistas socioecondmicas e/ou através de analises de

informagoes preexistentes no banco de dados do Municipio.

Art. 8’ Serdo considerados de baixa renda, para fins de Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Social/ REURB-S. nos termos do inciso do art. 95 da Lei Federal n°
13.465/2017, a pessoa natural que ndo possua renda familiar superior a 5 (cinco) salarios

minimos.

Paragrafo dnico. O Municipio, por meio da Comissio de Regularizagao
Fundiarias, orientara e assistira aos que precisarem, esclarecendo acerca do procedimento

e da documentag@o necessaria para a regularizagdo e consequente registro imobiliario.

Art. 9° A REURB obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados ou sua instauragdo de oficio pelo Prefeito
Municipal;

II - processamento administrative do requ

para manifestagao dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;
III - elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo,

V - decisdo do Prefeito aprovando Projeto de Regularizagdo Fundiaria, mediante
ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedi¢do da CRF pelo Municipio; e

José Maria Laite de Macedo
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VII - registro da CRF e do projeto de regularizacido fundiaria aprovado perante o

oficial do cartério de registro de iméveis em que se situe a unidade imobilidria com

gtiftanta srhanae camecla®
debunm,.uu uibaiia i 5ulanzada.

Art. 10" As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19/ 12/1979 que
na? possuirem registro poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada por meio do
registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, e poderdo,
para tanto, ser utilizados os instrumentos previstos na Lei n° 13.465/2017 e no Decreto n°

9.310/2018, conforme disposto no art. 69 da Lei 13.465/2017 e art. 87 do Decreto citado
anteriormente.

(1] 2 r .
§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartorio de registro de imédveis a

efetivagdo do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

I - planta da area em regularizagdo, assinada pelo interessado responsavel pela
regularizagdo e por profissional legalmente habilitado, que contenha o perimetro da area
a ser regularizada, as subdivisdes das quadras, dos lotes e das areas publicas, com as
dimensdes e a numeragao dos lotes, os logradouros, os espagos livres e as outras areas
com destinagdo especifica, se for o caso, dispensada a apresentagdo da ART no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura ou 0 RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo

quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;,

II - descrigdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas

publicas e das outras areas com destinagao especifica, quando for o caso;

3

elo Municipio, o qual ateste que o parcelamento foi

IIT - documento expedido

[— ™

implantado anteriormente a 19/12/1979 e de que esta integrado ao Municipio.

§ 2° A apresentagao da documentagao prevista no § 1° dispensa a apresentagdo do
projeto de regularizagao fundiaria, do estudo técnico ambiental, da CRF ou de quaisquer

outras manifestagdes, aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos pelos 6rgaos pablicos.

§ 3° O registro do parcelamento das glebas previsto neste artigo podera ser feito

por trechos ou etapas, independentemente de retificagdo ou apuragdo de area

remanescente.
José Maria Leiyg de Macedo
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Art. 11. Para fins da REURSB, fica facultado ao Municipio utilizar a prerrogativa

de venda direta aos Ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os

procedimentos exigidos 1o inciso I do caput do ari. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993, e desde que os imoveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016,

devendo regulamentar o processo em legislagdo propria nos moldes do disposto no art.
84 da Lei 13.465/2017.

Art. 12. A regularizacio fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por
i

unidades imobiliarias residenciais, com renda superior a § (cinco) salarios minimos e nio

residenciais podera ser feita por meio da REURRB-E.

Pardgrafo tnico. Consideram-se unidades imobiliarias ndo residenciais aquelas

unidades comerciais, industriais, mistas, dentre outras, desde que atendam os objetivos

da REURB.

Art. 13. Na REURB-E promovida sobre bem publico, havendo solugdo
consensual, a aquisigdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento

do justo valor da unidade imobiliaria regularizada.
Paragrafo unico. Considera-se justo valor da unidade imobiliaria regularizada:

1 - 0,5% (meio por cento) do valor venal do imével com avaliagio fixada em até

R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

IT- 1 % (um por cento) do valor venal do imével com avaliagdo fixada entre R$

50.000,0 (cinquenta mil reais e um centavo) e R$ 100,000,00 (cem mil reais);

III - 1,5% (um e meio por cento) do valor venal do imével com avaliagio fixada

entre R$ 100.000,01 (cem mii reais e um centavo) e R$ 150.000,00 (cento e cinquenta

mil reais);
IV - 2,0% (dois por cento) do valor venal do imdvel com avalia¢do fixada entre

R$ 150.000,01 (cento e cinquenta mil reais e um centavo) e R$ 2000.000,00 (duzentos

mil reais);

V - 2,5% (dois e meio por cento) do valor venal do imovel com avaliagdo fixada

entre R$200.000,01 (duzentos mil reais e um centavo) e R$ 250.000,00 (duzentos e

cinquenta mil reais);
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3,0% (trés por cento) do valor venal do imével com avaliagdo fixada acima

de R$ 250.000,01 (duzentos e cinquenta mil reais e um centavo).

Al to 14. O

do valor da avaliacio, e C ao i i i
§40, € com parcela mensal niao inferior a 30% (trinta por cento) do valor

do salério minimo vigente.

Art. 15. Para OCupantes com renda acima de 10 (dez) salarios minimos. a

aquisicao podera ser realizada a vista ou em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais e
consecutivas, anualmente atualizadas, sem incidéncia de juros, mediante um sinal de. no
r . 0 - ~ ,
minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagdo, e com parcela mensal nio inferior a

30% (trinta por cento) do valor do salario-minimo vigente,

Art. 16. No pagamento previsto nos incisos I e II do § 1° do art. 12, ndo sera
considerado o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da

implantagdo dessas acessdes e benfeitorias.

Art. 17. O beneficiario ficara dispensado do pagamento previsto no paragrafo
anico do art. 12, se comprovar que a aquisigdo do imével ocorreu por meio de doagio ou
comprove o efetivo pagamento realizado integralmente a época, caso a aquisi¢do tenha

ocorrido por outra forma.

Art. 18. As areas de propriedade do poder publico registradas no Cartorio de
Registro de Imoveis, que sejam objeto de Acdo Judicial versando sobre a sua titularidade.
poderdo ser objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na

forma da Lei Federal n® 13.465/2017 e homologado pelo juiz.

CAPITULO II
DO REQUERIMENTO DE REURB
Art. 19. Os legitimados conforme art. 14 da Lei Federal n° 13.465, de 2017,

deverdo apresentar o requerimento de Reurb em formulario proprio, conforme

orientagdes da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria.

José Maria Léitb de Macedo
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§ 1° Ainda que realizado individualmente oy por parte dos beneficigrios. o
requerimento para processamento da Reurb devera englobar o nicleo urbano em que

SSHET 2i1 gt d e S T R el H
CSlEjait HIseridos os imdveis os quais se pretende regulaiizar

§ 2° O requerimento devers ser realizado com a indica¢do da modalidade de Reurb
pretendida, e sera analisado pela Comissdo de Regulariza¢do Fundiaria

§ 3" O requerimento de Reurb-E deve ser apresentado pelo legitimado, com
indicagdo do responsavel iécnico que conduzira 0 processo de enquadramenio da Reurb
e respondera as demandas da Comissao de Regularizagao Fundiaria

§ 4° Na Reurb-S de areas que nao apresentem aita vuinerabiiidade social e
necessidade de intervengdes estruturantes para sua consolidagdo, fica facultado aos
requerentes legitimados, desde que manifestado o interesse no momento do protocolo e
mediante anuéncia expressa do Poder Executivo, promover, a suas expensas, os projetos,
estudos, levantamentos, cadastros e demais documentos técnicos necessarios a
regularizagdo do nucleo urbano, inclusive as obras de infraestrutura essencial, nos termos

do § 2° do art. 33 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017.

§ 5° A partir do requerimento de Reurb e durante o processo, a cada comunicado

do Poder Executivo solicitando manifestagdo ou pendéncia, o requerente legitimado tera

30 (trinta) dias para protocolar a manifestagdo ou corregdo sob pena de indeferimento e
arquivamento do pedido.

CAPITULO Il
DO PROCESSAMENTO DA REURB-S
Secio 1
Da Classificacio e Instauragio da Reurb-S
Art. 20. Recebido o requerimento de Reurb-S, a Comissdo de Reurb-S devera, no

prazo de 180 (cento e oitenta) dias:
I - confirmar a classificagdo da modalidade de Reurb-S;
II — definir ou confirmar o perimetro do niicleo urbano a ser regularizado;,

III — indeferir o requerimento, fundamentadamente, quando for o caso.

s Mari de Macedo
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§ 1° O requerimento de Reurb-S dever4 ser indeferido sumariamente nas seguintes
hipoteses:

I - constatado o tempo de ocupagdo do niicleo urbano informal inferior a 5 (cinco)

anos, consideradas suas caracteristicas urbanisticas e edilicias, exceto conjuntos

habitacionais:

II - constatado que o requerimento ndo se enquadra na modalidade de Reurb-S de

acordo com os critérios da Lei Federal n° 13.405, de 201 7, e desie Decreto.

§ 2° O requerimento de Reurb-S podera ser indeferido em virtude da area ocupada

§¢€ Caracterizar predominantemente como ngo regularizavel, nos termos do § 3°doart. 27.

§ 3° A auséncia de manifestagio da Comissio de Reurb-S no prazo previsto no
caput implica a automatica classificagdo da modalidade indicada pelo requerente
legitimado em seu requerimento, sem prejuizo de futura revisio da classificagéo,

conforme dispde 0 § 3° do art. 30 da Lei Federal n° 13.465, de 2017

§ 4° Configurada a aplicagao do § 2° do art. 33 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017,
o requerimento de Reurb-S deve ser assumido por um responsavel técnico, caso ainda
ndo tenha sido apresentado, que conduzira o processo de enquadramento da Reurb e

respondera as demandas da Comissao de Reurb-S.

Art. 20. O responsavel técnico ou o requerente legitimado poderdo interpor
recurso contra a decisdo de classifica¢do ou de indeferimento do requerimento no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da comunicagado da decisdo.

§ 1° A Comissdo de Reurb-S devera responder sobre o mérito do recurso em 30
(trinta) dias.

§ 2° Nio cabe recurso contra matéria ja decidida no mesmo requerimento em sede

recursal, salvo em razio de fato novo ou ndo considerado anteriormente.

Art. 21. Uma vez classificado o requerimento como Reurb-S, a Comissdo de
Reurb-S emifira posicionamenio i€cnico quanio a instauragdo do processo € 0

encaminharé ao titular do Orgdo Municipal responsavel.

José Maria Léfte de Macedo
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§ 1° A instauragio do processo de Reurb-S devera considerar os requisitos legais

a priorizagdo e a disponibilidade orcamentarias e 0 planejamento técnico do Municipio

§ 2° A priorizagio da instauragdo do processo na Reurb-S pelo Poder Executivo

sera realizada em consonéncia com a Lei Federal n° 13.465, de 2017, considerando a

classificagdo das zonas e 4reas de interesse social com o objetivo de receber regularizagio

urbanistica plena e os conjuntos habitacionais, observando:
i - vuinerabilidade social e precaniedade urbanisiica;
IT - oportunidade de investimentos em qualificacdo urbanistica:
I - efetividade de implantagdo da politica de regularizagao fundiaria;
IV - efetividade de titulagio de maior quantidade de familias.

§ 3" Seguindo os critérios elencados nos §§ 1° e 2° o Orgio Municipal
responsavel, podera instaurar o processo de Reurb-S, ainda que parcialmente, conforme

sua capacidade imediata de promover os atos inerentes ao procedimento.

§ 4° Na hipotese de requerimento de Reurb-S para a qual ndo haja previsdo
orgamentaria programada e que esteja fora das primeiras posigdes da hierarquizagdo
prioritaria definida pelo Municipio, a Comissdo de Reurb-S justificara a impossibilidade
de instauragdo do processo at¢ que o Poder Executivo possa assumir os custos dos
processos € intervengoes, restando ao requerente legitimado a faculdade disposta no § 2°
do art. 33 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

§ §° O 6rglc Municipal responsdvel, podera instaurar o processo de Reurb-S para
areas que ndo apresentem alta vulnerabilidade social e necessidade de intervengdes
estruturantes para sua consolidagdo, independentemente dos critérios de priorizagdo
elencados nos §§ 1° e 2° na hipotese de o requerente legitimado assumir a
responsabilidade pelos projetos, estudos, levantamentos, cadastros e demais documentos

técnicos e obras de infraestrutura essencial necessarios, nos termos do § 4° do art. 19.

§ 6" Na hipoOiese do paragraio anierior, a desisi€éncia ou 0 abandono pelo
requerente legitimado ensejara o indeferimento e a extingdo do processo, na fase em que

se encontrar.

; Macedo
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Secio 11

Das Notificacoes

Art. 22, lnstaurado o processo de Reuib-S, o Oi igao Municipal iespoinsavel, inos

termos do art. 4°, realizard notificagdo conforme procedimento disposto no art. 31 da Lei
Federal n° 13.465, de 2017.

—

§ 1° A notificagdo por edital sera publicada nos meios de divulgagao pertinentes
com identificacdo do nicleo urbano.

0 . _ .
§ 2° A notificagdo prevista no caput podera ser realizada diretamente pelo

requerente legitimado, sob sua responsabilidade. quando se tratar de processo conduzido

por pessoa juridica previamente credenciada pelo Municipio para realizacdo de Reurb.

§ 3° A notificagdo prevista no caput fica dispensada para aqueles que tenham

anuido expressamente em relagdo ao processo de Reurb-S.

§ 4° A auséncia de manifestagdo dentro do prazo legal sera interpretada como
concordancia com o seguimento do processo de Reurb-S, nos termos do § 6° do art. 31

da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

Art. 23. A impugnagio ao procedimento de Reurb, prevista no art. 31 da Lei
Federal n° 13.465, de 2017, podera ser apresentada pelo interessado em formulario
proprio.

§ 1° Havendo impugnagéo, o 6rgdo municipal responsavel podera considera-la

infundada e rejeita-la fundamentadamente, dando seguimento a Reurb-S.

§ 2° Caso a impugnacao tenha sido apresentada em relagdo a parte do nucleo
urbano, o 6rgdo municipai responsavei podera prosseguir com a reguiarizagao fundiaria

da parte ndo impugnada.

Art. 24. O impugnante podera apresentar recurso contra a decisdo que rejeitou a
impugnagio, no prazo de 30 (trinta) dias. contados da notificagdo da decisao.

§ 1° O orgdo municipal responsavel respondera sobre o mérito do recurso em 30

(trinta) dias.

e de Macedo

Jose M‘:;m FEITO
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— y T
§ 2° Nao cabera recurso contra materia ja decidida no mesmo processo em sede

recursal, salvo em razdo de fato novo Ou ndo considerado anteriormente.

Art. 25. Acatada a impugnagio, os interessados poderdo buscar o Centro
Judiciario de Solugio de Conflitos do Tribunal de Justi¢a do Estado de Pernambuco, para

composi¢do do conflito.

o ’ .
§ 1° Havendo acordo, devera ser reduzido a termo e encaminhado ao Municipio
peios inieressados.

§ 2° Ndo havendo acordo, o procedimento administrativo de Reurb-S ser4 extinto
em relagdo a area objeto de Impugnagao.

Secio 111
Da Elaboracio do Projeto de Regularizacio Fundiaria
Art. 26. Concluido o procedimento de notificagdo, conforme previsto nos arts. 22
a 25, devera ser elaborado o PRF de acordo com as orientagoes da Comissdo de Reurb-S
e com o disposto na Lei Federal n° 13.465, de 2017, no Decreto Federal n® 9.310, de 2018,

e neste decreto.

Art. 27. O PRF devera indicar, conforme a situagao especifica do nicleo urbano,
as areas regularizaveis sem condig¢des, as areas regularizaveis sob condigdes ou com

necessidade de intervengdes e as areas nao regularizaveis.

§ 1° Consideram-se areas regularizaveis sem condigdes aquelas que ndo
necessitam de intervengdes fisicas ou nas quais as intervengdes fisicas indicadas ndo
ensejem alteragao na configuragao espacial do nucieo urbano, especiaimente na distingdo

entre areas publicas e privadas.

§ 2° Consideram-se areas regularizaveis sob condigdes ou com necessidade de
intervengdes aquelas que apresentam condicionantes ou restrigdes legais a ocupagio que

podem ser solucionadas mediante avaliagdes e laudos especificos ou intervengdes fisicas.

ndo regularizidveis aquelas que apresentam

o
-
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impedimentos legais ou fisicos a ocupagdo e consolidagdo que ndo sejam passiveis de

superacao.

José Maria de Macedo
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§ 4° A regularizagio fundiaria podera ser realizada em fases ou etapas, abrangendo

© nucleo urbano informal de forma total ou parcial, conforme o § 2° do art. 36 da Lei

Fedeial n° 13 465, de 2017.

) , y -
§ 5° A parte do nicleo urbano informal indicada no PRF como regularizavel sem
condi¢des podera ter a regularizagdo e o registro do parcelamento do solo, bem como a

titulagdo de seus ocupantes, antes da conclusdo das intervengdes indicadas nas demais
areas do mesmo nuicleo urbano.

Art. 28. A elaboragio do PRF ser4 conduzida e aprovada pela Comisséo de Reurb-

§ 1° Cabe ao o6rgao municipal responsavel, nos termos do art. 4°, elaborar direta

ou indiretamente:
I - 0 levantamento planialtimétrico e cadastral do nucleo a ser regularizado;

II — o memorial descritivo € a planta do perimetro do nucleo urbano, com

indicacdo das matriculas;
I - o projeto urbanistico, de que trata o art. 36 da Lei Federal n® 13.465, de 2017,

IV — o estudo de desconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais, que sera
consubstanciado no Plano de Regularizagdo Urbanistica — PRU — ou Plano Global

Especifico — PGE —, quando houver,

V — as propostas de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de

(]

; :
reassentamento dos ocupantes, que serd consubstanciado no PRU ou PGE, gquand

houver;,

VI - a identificagdo das edificagdes para fins de averbagdo por mera noticia, nos

termos do art. 63 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, se for o caso;

VII - o laudo técnico sobre situagdo de risco geotécnico, se for o caso.

§ 2° Nos processos sob execugao do orgao mumicipal responsavel pela politica
urbana em que ja estiverem indicados 0s recursos necessarios na programagdo
orcamentaria ou em outras fontes de financiamento, cabe ao 6rgdo municipal responsavel
por obras e infraestrutura apresentar:

José Maria i r‘!'eri”ma‘o
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I — o cronograma fisico de obras, incluindo obras de infraestrutura e de

compen i isti a i
pensagdo ambiental e urbanistica, quando nao for atribuido as concessionarias ou

erinissionaiias de servicos pablicos-
P as de servigos phblicos,

II - a indicag#o de recursos previstos na programagao orgamentaria ou em outras
fontes de financiamento:

IT - o termo de COMpromisso para cumprimento do cronograma fisico de obras
{quando nao for airibuido as concessionarias ou permissionarias de servigos publicos
0 ~ - ~ . .
§ 3° Nos processos sob execucdo do orgao municipal responsavel pela politica de
habitacao em que ja estiverem indicados os TeCUrsos necessarios na programacao

orcamentaria ou em outras fontes de financiamento, cabe a ele apresentar:

I — o cronograma fisico de obras, incluindo obras de infraestrutura e de
compensagdo ambiental e urbanistica, quando no for atribuido as concessionarias ou

permissionarias de servigos publicos:

II - a indicagdo de recursos previstos na programagio orgamentaria ou em outras

fontes de financiamento:

I1I - o termo de compromisso para cumprimento do cronograma fisico de obras,

quando ndo for atribuido as concessionarias ou permissionarias de servigos publicos.

§ 4" Cabe ao 0rgdo municipal responsavel por obras e infraestrutura a elaboragéo

do laudo de risco de inundagdes, quando for o caso.

£

§ S° Na Reurb S em é&reas consolidadas em que ndc houver indicagio de
intervengdes fisico-urbanisticas e cujo PRF esteja sendo elaborado diretamente pelo
Poder Executivo, podera ser apresentada restitui¢do aerofotogramétrica ou levantamento
planimétrico, alternativamente ao levantamento planialtimétrico previsto no inciso I do §
1°

§ 6° Na regularizagdo de nucleo urbano informal de conjunto habitacional de
interesse social, o conteudo do PRF sera hmitado as piantas e a0s memoriais iécnicos das
unidades imobiliarias e edificagdes, incluindo os demais elementos que sejam necessarios
a incorporagdo e ao registro do nucleo urbano informal, quando for o caso, conforme

disposto no paragrafo tnico do art. 68 do Decreto Federal n® 9.310, de 2018.

Prefeilura Viunicipai de Cupira
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7° O proj isti i iti
§ projeto urbanistico, o memorial descritivo ¢ O cronograma fisico de obras

deverdo seguir os padrdes de representagdo do Orgdo munici
urbana.

pal responsavel pela politica

go . i gy ;
§ 8 O Poder Executivo devera oficiar as concessionarias ou as permissionarias de

5 ,] l. l F . l . ] l

conforme o disposto no § 4° do art. 30 do Decreto Federal n°9.310, de 2018.

o £
§ 9° Quando a elaboragdo dos documentos técnicos previstos nos §§ 1° a 4° for

assumida pelo requerente legitimado, nos termos do § 4°do art. 19°, a responsabilidade

dos 6rgdos municipais passa a ser de:

I - analise, indicacdo de complementagio ou correcio e aprovagao do contetdo

técnico:

II - orientacdo quanto a elaboragdo do PRU ou do PGE, pelo Poder Publico ou

pelo requerente legitimado, quando necessaria.

Art. 29. Para regularizacdo em area de preservagdo permanente ou em area de
unidade de conservagio de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais, devera ser
elaborado estudo técnico que ateste ou indique melhorias ambientais entre a situagdo da
ocupagao informal anterior e a situagdo apds as intervengdes em andamento, ja executadas

ou propostas no ambito do PRF.

Paragrafo inico. O conteudo do estudo técnico ambiental, quando for o caso,

sera aquele especificado nos §§ 4° e 5° do art. 4° do Decreto Federal n® 9.310, de 2018.

Ari. 30. Na Reurb-S operada sobre imoveis de dominio do Estado ou da Umao, a
distribuigdo das competéncias elencadas no art. 28 e a responsabilidade pela implantagdo
de obras de infraestrutura essencial serdo objeto de acordo ou convénio entre o respectivo
ente e o Poder Executivo Municipal, de modo a garantir a documentagdo necessaria aos

procedimentos, a celeridade dos registros e os recursos necessarios para implementagéo.

Secio IV

Da Aprovagio do Processo de Reurb-S

s Marid Leite de Macedo
doi Ml £
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Art. 31. Recebido o PRF, a Comissao de Reurb-S decidira sobre a sua validagao
€ encaminhara o processo ao 0rgdo municipal responsavel pela politica de regulagio
urbana para andlise da plania de parcelaienio do soio e, quando couber, das edificagdes
no caso de conjuntos habitacionais.

Art. 32. Aprovada a planta de parcelamento do solo e as edificagdes no caso dos

conjuntos habitacionais pelo 0rgdo municipal responsavel pela politica de regulagio

urhana, sera realizada a conferéncia do procedimento, com o saneamento do processo

pelo 6rgéo municipal responsavel, nos termos do art. 9°, inciso IV,

Art. 33. Saneado o processo administrativo, podera ser apresentada a listagem dos

beneficiarios com o direito real a ser conferido, se for o caso.

§ 1° Na hipotese de Reurb-S requerida pela Unido ou pelo Estado em area de seu
dominio, cabera aos referidos entes publicos informar a listagem de beneficiarios e o
instrumento de titulagdo a ser adotado, conforme § 6° do art. 10 do Decreto Federal n°
9.310, de 2018,

§ 2° Nos casos em que os requerentes legitimados tenham assumido a
responsabilidade de promover a Reurb-S, nos termos do § 4° do art. 19°, cabera a eles
apresentar o cadastro socioecondémico, informar a listagem de beneficiarios e propor o
instrumento de titulagdo a ser adotado, o que sera conferido e aprovado pelo orgio

municipal responsavel.

Art. 34. O ato de aprovagdo do processo administrativo de Reurb-S, incluindo o

PRF, sera efetivado pela Comissdo de Reurb-S.

§ 1° Na aprovacio do PRF, a Comissdo de Reurb-S podera reclassificar por¢des
do nucleo urbano como Reurb-E, de forma parcial ou de forma individual por unidade
imobiliaria.

§ 2° O PRF aprovado podera flexibilizar parametros urbanisticos de parcelamento,
ocupacdo e uso do solo, edilicios e de passeios e parametros ambientais especificos para
reguiarizagido do nicieo urbano informal objeto da Reurb-S, conforme paragrafo (nico

do art. 35 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

s Mari de Macedo
Jose “%":E EITO

( Prefeitura Municipal de Cupira
Rua Desembargador Felismino Guedes, 135 - Centro - Cupira - PE | CEP 55460-000 | CNPJ 10.191.799/0001-02
www.cupira.pe.gov.br | Facebook/Instagram: CupiraOficial



PREFEITURA MUNICIPAL DE

i</ CUPIRA

CIDADE PROSPERA E SEGURA o QJ(0) cupimorica

Art. 35, Aprovado o PRF, o 6rgao municipal responsavel, nos termos do art. 9°,
inciso VI, expedira Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria - CRF —, que tera o conteudo

Previsio no ari. 41 da Lei Federal n° 13.465, de 2017,

§ 1° A CRF devera ser acompanhada de copia do PRF aprovado e da listagem dos

beneficiarios, com o direito real a ser conferido, se for o caso.

§ 2° Na regularizagio de niicleo urbano informal que possua a infraestrutura
essencial implantada e que ndo exisiam compensagOes urbanisticas ou ambientais ou
outras obras e servigos a serem executados, tal informagdo constara da CRF, conforme

disposto no § 2° do art. 30 do Decretn Federal n°0310 de 2018

§ 3° A CRF sera emitida apos a comprovagdo de implantagdo das obras indicadas
e da infraestrutura essencial nas areas identificadas como passiveis de regularizacdo sob

condigdes, conforme PRF.

§ 4° Podera ser emitida CRF antes da comprovacao de implantagao das obras e da
infraestrutura essencial indicadas no PRF, nos casos em que os requerentes legitimados
tenham assumido a responsabilidade de promover a Reurb-S, nos termos do § 4° do art.
19, desde que apresentada caugdo idonea nos moldes previstos na legislagdo municipal

de parcelamento do solo.

§ 5" Podera ser emitida CRF referente apenas a parte do nucleo urbano
regularizado, nos casos em que a regularizagéo for realizada por etapas, sem prejuizo da

emissdo de CRFs complementares.

Art. 36. O registro da CRF junto ao cartorio de registro de imoveis sera solicitado

pelo 6rgdo municipal responsavel.

§ 1° Nos casos em que os requerentes legitimados tenham assumido a
responsabilidade de promover a Reurb-S, nos termos do § 4° do art. 19, o registro da CRF
junto ao cartorio de registro de imoveis devera ser providenciado diretamente pelos
requerentes legitimados, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade

da aprovagao do processo.

§ 2° A planta de parcelamento do solo caduca constitui dbice a emissdo de certiddo

de origem de lote.

/
José Mm'aF |geomcedo
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§ 3° Se demonstrada a i ibili i i
a impossibilidade de registro no prazo previsto no § 1°, o

p ; ! :
oder Executivo poders prorrogar o prazo por igual periodo, caso em que a listagem dos
veneliciarios deveid sei atualizada
Secio V
Da Titulacio dos Beneficidrios

Art. 37. O direito real a ser conferido aos beneficiarios da Reurb-S podera ser

instituido por qualquer dos instrumentos de titulacdo previstos na legislagdo

Parigrafo tnico. A titulagdo de direitos reais devera ser concedida

preferencialmente em nome da mulher

Art. 38. Nos casos em que os requerentes legitimados tenham assumido a
responsabilidade de promover a Reurb-S. nos termos do §4° doart. 19, o 6rgao municipal
responsavel poderd conceder titulo de legitimagdo fundiaria aos beneficidrios que

atendam as seguintes condi¢des, cumulativamente:

I — comprovagdo de atendimento dos requisitos da legislagdo federal para
aplicagdo da legitimagdo fundiaria, inclusive quanto a data da consolidagio do nucleo

urbano;

Il — apresenta¢d@o de termo de anuéncia expressa do proprietario da gleba ou
terreno em relagdo a Reurb ou preenchimento dos requisitos da usucapido aplicavel a

situacgdo de fato, conforme estabelecidos na legislagdo federal;

III - apresentagdo de ata notarial atestando o tempo e as caracteristicas das posses

exercidas pelos benetficiarios a serem titulados.

Paragrafo unico. Quando se tratar de processo conduzido por pessoa juridica
previamente credenciada pelo Municipio para realizagdo de Reurb, as condi¢des previstas
nos incisos I e III do caput poderdo ser substituidas por declaragdo firmada pelo

requerente legitimado e pela pessoa juridica credenciada, sob responsabilidade deles.

CAPITULO IV
} DO PROCESSAMENTO DA REURB-E
José Maria LAt de Macedo Seciio |

PREFEITO
Da Classificacdo e Instauracio da Reurb-E
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Art. 39. Recebido o requerimento de Reurb-E, o 6rgao munici pal responsavel pela

oliti ' i
politica de planejamento urbano, consultada a Comissdo de Diretrizes para Parcelamento
.« 1 = atategeedpgare. A s 1. 19
do Solo, se necessario, Ueverd, o prazo de 130 {(ceniv e viieniay dias.

I - confirmar a classificagdo da modalidade de Reurb-E.

I - definir ou confirmar o perimetro do niicleo urbano a ser regularizado;

III - indeferir o requerimento, fundamentadamente, quando for o caso.

1 . PR :
§ 1° O requerimento de Reurb-E devera ser indeferido sumariamente nas seguintes
hipéteses:

I - constatado tempo de ocupagdo do nicleo urbano informal inferior a 5 (cinco)

anos, consideradas suas caracteristicas urbanisticas e edilicias;

IT - constatada possibilidade de licenciamento ou regularizagio de parcelamento

do solo ou de edificagdo previstos na legislagio municipal;

III - constatado que o requerimento néo se enquadra na modalidade de Reurb-E

de acordo com os critérios da Lei Federal n® 13.465, de 2017, e deste Decreto.

§ 2° O requerimento de Reurb-E podera ser indeferido em virtude de a area
ocupada se caracterizar predominantemente como néo regularizavel, nos termos do § 3°

do art. 27.

§ 3° A auséncia de manifestagdo do 6rgdo municipal responsavel no prazo previsto
no caput implica a automatica classificagdo da modalidade indicada pelo requerente
legitimado em seu requerimento, sem prejuizo de futura revisdo da classificagao,

0

orme dispde o § 3° do art. 30 da Lei Federal n° 13 4A5, de 2017.

Art. 40. O responsavel técnico ou o requerente legitimado poderdo interpor
recurso contra a decisdo de classifica¢do ou de indeferimento do requerimento no prazo

de 30 (trinta) dias, contados da comunicagdo da decisdo.

B e e e D T N B )
§ 1° A Comissao de Diretrizes para Parcelamenito do Solo devera responder s

z
o mérito do recurso em 30 (trinta) dias.

§ 2° Nio cabe recurso contra matéria ja decidida no mesmo requerimento em sede

recursal, salvo em razdo de fato novo ou ndo considerado anteriormente.

deMacedo
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Art. 41. Deferido e classificado o requerimento como Reurb-

devb Led

E e estando em

amento do Solo

I - proceder a instauragdo do processo de Reurb-E:
IT - emitir as diretrizes para elaboragdo do PRF

= pelo requerente, incluindo
diretrizes para parcelamento do solo; .

I - indi ' 1zagd
dicar a necessidade de realizagio do procedimento de demarcacdo

urbanistica, se for o caso, conforme previsto no Capitulo V.

Secdo 11
Das Notificacdes
Art. 42. Instaurado o processo de Reurb-E, o requerente legitimado realizara

notificagdo conforme procedimento di spostono art. 31 da Lei Federal n° 13.465_ de 2017,

o0 . ~ . r .
§ 1° A notificagéo prevista no caput devera ser realizada pelo cartorio de registro
de iméveis da circunscrigio a que pertence o nicleo urbano informal a ser regularizado,

as expensas do requerente, excepcionados os casos previstos no § 2°.

§ 2° A notificagdo prevista no caput podera ser realizada diretamente pelo
requerente legitimado, sob sua responsabilidade, quando se tratar de processo conduzido

por pessoa juridica previamente credenciada pelo Municipio para realizagao de Reurb.

§ 3" A notificagdo prevista no caput fica dispensada para aqueles que tenham

anuido expressamente em relagao ao processo de Reurb.

§ 4° A auséncia de manifestagao dentro do prazo legal sera interpretada como
concordancia com o seguimento do processo de Reurb-S, nos termos do § 6° do art. 31
da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

Art. 43. Aplica-se ao procedimento de Reurb-E o disposto nos arts. 23, 24 e 25

em caso de apresenta¢do de impugnagao.

Secdo I
Da Elaboracio do Projeto de Regulariza¢io Fundiaria — PRF

s Maria Leite de Macedo
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Art. 44, Concluido o procedimento de notificagdo, conforme previsto nos arts. 42
€ 43, devera ser elaborado o PRF de acordo com as diretrizes emitidas pela Comissdo de
Diretrizes para Parcelamento do Solo € com o disposto na Lei Federal n° 13.465, de 2017,
no Decreto Federal n° 9.3] 0, de 2018, e neste Decreto.

Art. 45. O PRF devera indicar, conforme a situagdo especifica do nicleo urbano
as areas regularizaveis sem condigdes, as areas regularizaveis sob condigdes ou com

necessidade de Intervengdes e as areas nao regularizaveis, conforme definidas nos §§ 1°
2° e 3° do art. 19.

. - - , .
§ 1° A regularizagio fundiaria podera ser realizada em fases ou etapas, conforme

0 § 2° do art. 36 da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

§ 2° A parte do nicleo urbano informal indicada no PRF como regularizavel sem
condiges poderd ter a regularizagdo e o registro do parcelamento do solo, bem como a

titulagdo de seus ocupantes, antes da conclusio das intervengdes indicadas nas demais

areas do mesmo nucleo urbano.

Art. 46. O requerente legitimado devera elaborar e apresentar o PRF, por meio

digital, no prazo de validade das diretrizes emitidas, com a seguinte documentagio:
I - o levantamento planialtimétrico e cadastral do niicleo a ser regularizado;

Il — o memorial descritivo e a planta do perimetro do nucleo urbano, com

indicagdo das matriculas;

III - projeto urbanistico, de que trata o art. 36 da Lei Federal n® 13.465, de 2017,

IV - estudo preliminar de projeto, se for o caso;

V — estudo de desconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais;

VI — estudo técnico ambiental, quando houver, no nucleo urbano, area de
preservagdo permanente, unidade de conservagdo de uso sustentavel, area de protegao de
mananciais;

VII - proposta de solugdes para questOes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

José Maria Leite/de Macedo
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VIII - identificacdo das edificagdes para fins de averbagdo por mera noticia, nos
termos do art. 63 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, se for o caso:

IX - o laudo técnico sobre situagdo de risco geotécnico, se for o caso;

X _ : v 50 5
cronograma fisico de obras, incluindo obras de infraestrutura e de

compensagio ambiental e urbanistica;

XTI - termo de compromisso pelo cumprimento do cronograma fisico de obras:
3

XII - outros documentos ou estudos técnicos solicitados nas diretrizes

para
elaboragio do PRF.

. : e . -
§ 1° O projeto urbanistico, 0 memorial descritivo e o cronograma fisico de obras

deverdo seguir os padres de representacio do 6rgdo municipal responsavel pela politica

urbana.

§ 2° A necessidade de adogdo de pardmetros urbanisticos especiais ou de
flexibilizagdo de normas urbanisticas e ambientais para regularizagio do niicleo urbano
devera ser apresentada no conteido do PRF pelos responsaveis técnicos, de forma

motivada.

Art. 47. A flexibilizagdo de parametros urbanisticos de parcelamento e ocupagdo
do solo, edilicios e de passeios e de pardmetros ambientais especificos para regularizagao
do nucleo urbano informal objeto da Reurb-E, conforme paragrafo unico do art. 35 da Lei
Federal n°® 13.465, de 2017, acompanhada de fixa¢do das medidas de mitigagdo ¢
compensagio cabiveis, podera ser proposta no procedimento de emissao de diretrizes para
elaboragdo do PRF e confirmada na validagdo do PRF pela Comissao de Diretrizes para

Parcelamento do Solo.

Art. 48. Para regularizagdo em area de preservagdo permanente ou em area de
unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de prote¢do de mananciais, nos termos do
§ 2°do art. 11 da Lei Federal n® 13.465, de 2017, devera ser elaborado estudo técnico que
ateste ou indique melhorias ambientais entre a situa¢@o da ocupagdo informal anterior e
a situagdo apos as intervengdes em andamento, ja executadas ou propostas no ambito do

PRF.

n |@ CuplraCfi
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Parigrafo inico. O conteudo do estudo técnico ambiental, quando for o caso

sera aquele especificado nos §§ 4° € 6° do art. 4° do Decreto F ederal n® 9310, de 2018

Secido IV

Da Aprovacio do Processo de Reurb-E

Art. 49. O PRF apresentado seguira para analise e validagdo da Comissdo de

Diretrizes para Parcelamento do Solo.

Art. 50. Apos a validagdo do PRF pela Comissdo de Diretrizes para Parcelamento
do Solo, o processo sera encaminhado para analise e validagdo da planta de parcelamento

do solo pelo orgao municipal responsavel pela politica de regulacdo urbana.

Paridgrafo iinico. As flexibilizacdes de parametros urbanisticos de parcelamento

do solo constantes do PRF validado serio registradas na planta de parcelamento do solo.

Art. 51. Validado o PRF e a planta de parcelamento do solo, sera realizada a
conferéncia do procedimento, com o saneamento do processo pelo 6rgdo municipal

responsavel pela politica de regulagio urbana.

Art. 52. Saneado o processo administrativo de Reurb-E, deverdo ser apresentados
pelo requerente legitimado o cadastro e a listagem dos beneficiarios com o direito real a

ser conferido.

Pardgrafo tnico. Na hipotese em que o requerente legitimado pretenda a
reclassificagdo total ou parcial do nucleo urbano para sua regularizagdo como Reurb-S,
devera apresentar o cadastro socioeconémico dos beneficiarios, conforme previsto do art.

7°.

Art. 53. O ato de aprovagdo do processo administrativo da Reurb-E sera validado
pela Comissdo de Diretrizes para Parcelamento do Solo e efetivado pela autoridade

maxima do orgdo municipal responsavel pela politica urbana, contendo:
I — aprovagdo do PRF,

II — indicagdo das obras, intervengdes e medidas compensatorias ja executadas ou

a serem executadas pelo responsavel, conforme o caso;

- aprovagdo do cronograma de obras na hipotese do inciso I1.

s Mari de Macedo
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§ 1° O PRF aprovado podera definir parametros urbanisticos de parcelamento e
ocupagio do solo, edilicios e de passeios e parametros ambientais especificos para

regularizagio do nicleo urbano informal objeto da Reurb-E, conforme paragrafo tnico

do art. 35 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, os quais serfio publicizados em Decreto.

§ 2° Na aprovagdo do PRF, o Poder Executivo podera reclassificar o niicleo urbano
como Reurb-S, de forma total, parcial ou de forma individual por unidade imobiliaria

uma vez atendidos os requisitos previstos no art 7°

Art. 54. Aprovado o PRF, o municipal expedira a CRF, que tera o contetido
previsto no art. 41 da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

§ 1" ACRF devera ser acompanhada de copia do PRF aprovado e da listagem dos
beneficiarios, com o direito real a ser conferido, se for o caso.

§ 2" A CRF sera emitida apos a comprovagdo de implantagdo das obras e
intervengoes, da infraestrutura essencial e das compensagdes urbanisticas ¢ ambientais
indicadas no PRF.

§ 3° Na regularizagdo de nucleo urbano informal que possua a infraestrutura
essencial implantada e que ndo existam compensagdes urbanisticas ou ambientais ou
outras obras e servigos a serem executados, tal informag@o constara da CRF, conforme
disposto no § 2° do art. 30 do Decreto Federal n® 9.310, de 2018.

§ 4° Em areas que nao apresentem alta vulnerabilidade social e necessidade de
intervengdes estruturantes para sua consolidagdo, podera ser emitida CRF antes da
comprovagdo de implantagdo das obras e intervengdes, da infraestrutura essencial e das
compensagdes urbanisticas e ambientais indicadas no PRF, mediante aprovagdo de
cronograma e assinatura de termo de compromisso, desde que apresentada caug@o idonea
pelos requerentes legitimados, nos moldes previstos na legislagdo municipal de

parcelamento do solo.

§ 5° Podera ser emitida CRF referente apenas a parte do nacleo urbano
regularizado, nos casos em que a regularizagao for realizada por etapas, sem prejuizo da

emissdao de CRFs complementares.

José Maria Léie de Macedo
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Art. 55, O registro da CRF junto ao cartorio de registro de imoveis devers ser

providenciado diretamente pelo requerente legitimado, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovagao do processo.

§ 1° Aplanta de parcelamento do solo caduca constitui

| oObice a emissdo de certiddo
de origem de lote.

§ 2° Se demonstrada a impossibilidade de registro no prazo previsto no caput, o

Poder Executivo podera prorrogar o prazo por igual periodo, caso em que a listagem dos
beneficiarios devera ser atualizada.

Secio V
Da Titulacdo dos Beneficidrios
Art. 56. O direito real a ser conferido aos beneficiarios da Reurb-E poderé ser

instituido por qualquer dos instrumentos de titulagdo previstos na legislagdo.

Parigrafo dmico. A titulagio de direitos reais devera ser concedida

preferencialmente em nome da mulher.

Art. 57. O orgdo municipal responsavel pela politica urbana podera conceder
titulo de legitimagdo fundiaria aos beneficiarios que atendam as seguintes condigoes,

cumulativamente:

I — comprovagdo de atendimento dos requisitos da legislagdo federal para
aplicagdo da legitimagao fundiaria, inclusive quanto a data da consolidagdo do nucleo

urbano:

IT — apresentagdo de termo de anuéncia expressa do proprietario da gleba ou
terreno em relagdo a Reurb-E ou preenchimento dos requisitos da usucapido aplicavel a

situagdo de fato, conforme estabelecidos na legislagdo federal;

111 - apresentagdo de ata notarial atestando o tempo e as caracteristicas das posses

exercidas pelos beneficiarios a serem titulados.

Paragrafo unico. Quando se tratar de processo conduzido por pessoa juridica
previamente credenciada pelo Municipio para realizagio de Reurb, as condigdes previstas
nos incisos II e III do caput poderdo ser substituidas por declaragdo firmada pelo

requerentg)legitimado e pela pessoa juridica credenciada, sob responsabilidade deles.
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CAPITULO V
DA DEMARCACAO URBANISTICA
Art. 58. Deverdo ser adotados os procedimentos da demarcagio urbanistica,

conforme arts. 19 a 22 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, para os casos determinados
pelo orgdo municipal responsavel, na hipétese em que houver duvida quanto a

identificagdo, propriedade, localizagdo, formato ou dimensdes dos imoveis atingidos pela
Reurb.

Paragrafo dnico. Aplica-se ao procedimento da demarcagdo urbanistica o

disposto nos arts 23, 24 e 25 no que couber

Art. 59. Ndo havendo impugnagio ou havendo acordo, o auto de demarcagdo
urbanistica devera ser elaborado e encaminhado ao cartério de registro de imédveis para
averbagdo nas matriculas por ele alcangadas, acompanhado da documentagiio, conforme

o art. 19 da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

§ 1° Na Reurb-S, cabera ao 6rgdo municipal responsavel, elaborar e averbar o auto

de demarcagdo urbanistica junto ao cartorio de registro de imovelis.

§ 2° Na Reurb-E e nos casos em que os requerentes legitimados tenham assumido
a responsabilidade de promover a Reurb-S, nos termos do § 4° do art. 19, cabera ao
responsavel técnico e ao requerente legitimado apresentar os documentos e informagdes
necessarios a emissdo do auto de demarcagdo urbanistica pelo 6rgdo municipal

responsavel.

§ 3° Nas hipoteses do § 2°, uma vez emitido o auto de demarcagao urbanistica pelo
orgdo municipal responsavel, cabera ao requerente legitimado encaminha-lo para

averbagdo junto ao cartorio de registro de imoveis.

CAPITULO VI
DO PROCEDIMENTO DE REURB-S SIMPLIFICADA
Art. 60. A Reurb-S de glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a
publica¢do da Lei Federal n° 6.766, de 1979, com parcelamento implantado e integrado a
cidade, podera ser realizada por procedimento simplificado, nos termos do art. 69 da Lei
Federal n° 13.465, de 2017.

Leite d¢ Macedo
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Comissao de Reurb-S:

-S simplificada, o legitimado deveri apresentar a

I - requerimento em formulario proprio;,

IT - memorial descritivo georreferenciado e planta do perimetro do nicleo urbano
com demonstragdo das matriculas atingidas;

IIT — projeto de parcelamento do solo do nucleo urbano a ser regularizado,

conforme os padrdes de representacio do orgdo municipal responsavel pela politica
urbana.

Art. 61. Para o deferimento do requerimento de Reurb-S simplificada, a Comissdo

de Reurb-S devera considerar, dentre outras circunstincias:

I — a existéncia de parcelamento do solo fisicamente implantado na area,
especialmente a abertura de vias publicas e a conformagdo de quadras e lotes, antes de
19/12/ 1979,

II - a integracdo atual do parcelamento a cidade, considerando a presenga de

infraestrutura essencial.

Art. 62. Deferido o requerimento de Reurb-S simplificada, o érgdo municipal
responsavel, nos termos do art. 4°, devera elaborar o projeto de parcelamento do solo do

nucleo urbano a ser regularizado.

§ 1° Nos casos em que os requerentes legitimados tenham assumido a
responsabilidade de promover a Reurb-S, nos termos do § 4° do art. 19, cabera ao
responsavel técnico e ao requerente legitimado apresentar o projeto de parcelamento do
solo do nucleo urbano, para aprovagao pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de

regulag@o urbana.

§ 2° Aprovado o projeto de parcelamento do solo do nuicleo urbano, o orgao
municipal responsavel pela politica de regulagdo urbana emitira documento atestando que
P P pelap

o parcelamento foi implantado antes de 19/12/1979 e que esta integrado a cidade.
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Art. 63. Caso o requerimento de Reurb-S simplificada envolva também a ti tulagao

dos ocupantes, devem ser realizados os seguintes procedimentos pelo 6rgdo municipal
responsavel, nos termos do art. 9°:

I - notificagdo dos interessados, nos termos dos arts. 22 a 25, ou demarcacio
urbanistica, nos termos dos arts. 58 e 59, conforme o caso;

II - cadastramento socioecondmico dos beneficiarios:

II - verificagdo do atendimento dos critérios para titulagdo;

IV — emissdo da CRF, contendo a listagem dos beneficiarios com os direitos reais

conferidos, para fins de registro junto ao cartério de registro de iméveis.

§ 1° Cabe aos requerentes legitimados a realizagdo dos procedimentos previstos
nos incisos I e IT do caput, nos casos em que tenham assumido a responsabilidade de

promover a Reurb-S, nos termos do § 4° do art. 19.

§ 2" Nos casos em que os requerentes legitimados tenham assumido a
responsabilidade de promover a Reurb-S, nos termos do § 4° do art. 19, o 6rgao municipal
responsavel podera conceder titulo de legitimagio fundiaria aos beneficiarios, atendido o

disposto no art. 38.

Art. 64. O registro da Reurb-S simplificada junto ao cartorio de registro de

imoveis ocorrera de acordo com o art. 36.

CAPITULO VII
DO PROCEDIMENTO DE REURB-E SIMPLIFICADA
Art. 65. A Reurb-E de glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a

publicagio da Lei Federal n° 6.766, de 1979, com parcelamento implantado e integrado a
cidade, podera ser realizada por procedimento simplificado, nos termos do art. 69 da Lei

Federal n° 13.465, de 2017.

Pardgrafo anico. Para Reurb-E simplificada, o legitimado devera apresentar a

Comissdo de Diretrizes para Parcelamento do Solo:

I - requerimento em formulario proprio;
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§ 3° Na hipotese prevista no caput, o 6rgdo municipal responsavel pela politica

urbana emitira CRF contendo a listagem dos beneficiarios para fins de titulag@o.

Art. 68. Se procedente o requerimento de Reurb-E simplificada, o o6rgdo
municipal responsavel pela politica de regulagdo urbana aprovara a planta de
parcelamento do solo da area e emitira documento atestando que o parcelamento foi

implantado antes de 19/12/979 e que esta integrado a cidade.

Paragrafo anico. O registro da Reurb-E simplificada junto ao cartorio de registro

de imoveis ocorrera de acordo com o art. 55.

PREFEITO DE CUPIRA
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